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VASTAUS YLEISHYODYLLISYYSILMOITUKSEEN

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on 28.01.2022
vastaanottanut Tampereen Vuokratalosaation jattaman
yleishyddyllisyysilmoituksen, joka koskee saatidon saantdjen
muuttamista.

Yleishyddyllisyysilmoituksesta on saadetty vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/20021,
korkotukilaki) 26 §:n 2 momentissa. Sdanndksen mukaan yhteisdjen
tulee etukateen ilmoittaa ARAlle seikoista, joilla saattaa olla
vaikutusta yleishyddyllisyyden edellytysten tayttymiseen.

ARA ottaa seuraavassa vastauksessaan kantaa ilmoitukseen.
Lopulliset sdannoét pyydetdaan toimittamaan ARAN kirjaamoon
sahkdpostitse kirjaamo.ara (at) ara.fi.
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YLEISHYODYLLISYYS

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on nimennyt
Tampereen Vuokratalosaation yleishyddylliseksi yhteisdksi
11.4.1995. Valtion tuella lainoitetun ARA-asuntokannan
omistajayhteisdjen toimintaa koskevat yleishyddyllisyyssaannokset
saadettiin lain tasolle vuonna 2000. Yleishyddyllisyyssaannokset
tulivat niiden voimaan tullessa koskemaan myds kaikkia ennen
1.1.2000 lainansaajayhteiséksi nimettyja yhteiséja, kuten
Tampereen Vuokratalosaatiota.

Yleishyddyllisyydesta on saadetty korkotukilain 24 §:ssd, vastaavat
saanndkset ovat aravalain (1189/1993) 15 a §:ssa. ARAn
yleishyddylliseksi nimeaman yhteisén on taytettava
yleishyddyllisyyssaanndsten mukaiset yleishyddyllisyyden
edellytykset ja toimittava niiden mukaisesti.

Toimiala

Osoite
PL 30

Yleishyddyllisyyssaanndsten ensimmainen kohta saantelee yhteison
toimialaa: yhteisén toimialana on rakennuttaa ja hankkia vuokra- ja
asumisoikeusasuntoja sekd vuokrata niitd sosiaalisin perustein tai
tarjota niitad kdytettdviksi asumisoikeusasuntoina tavoitteenaan
asukkaiden hyvaét ja turvalliset asuinolot kohtuullisin kustannuksin
(Korkotukilaki, 24 §:n 1 momentin 1 kohta).

Koska ARA on nimennyt saation lainansaajayhteisdksi ennen
yleishyddyllisyyssadanndsten voimaantuloa, saatiélla voi sosiaalisen
vuokraustoiminnan lisdksi olla muuta toimintaa, jonka eriyttamista
ei lain voimaan tullessa ole edellytetty.
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Tampereen Vuokratalosaation ilmoittaman saantéjen
muutosehdotuksen 2 §:n mukaan: S&atién tarkoituksena on hankkia
asuntoja mahdollisimman edullista vuokraa vastaan védhdavaraisille,
lapsiperheille, invalideille sekd nuorille pareille tai muuten
sosiaalisesti erityisesséd asunnontarpeessa oleville henkilbille, joilla
on vaikeuksia vuokrata tarvettaan vastaavaa asuntoa.

Témén tarkoituksen toteuttamiseksi sdatio:

. vuokraa asuntoja 1. momentissa tarkoitetuille henkilbille
. védlivuokraa asuntoja tai rakennuksia sellaisille yhteiséille, jotka

asuttavat 1.momentissa tarkoitettuja henkilbita

. voi omistaa tai vuokraoikeuden nojalla hallita tontteja,

asuinkiinteistoja ja asunto-osakkeita sekd muita asuinkiinteistdihin
liittyvia aputiloja ja vuokratiloja sekd vuokrata niitd

. Vvoi rakentaa saatibn omaan kadyttéoén nédissé sdaannoissé tarkoitettuja

rakennuksia

. voi omistaa osakkeita tai olla jasenend sellaisissa yhteisbissa, jotka

toimivat asumisen, asumiseen liittyvien toimintojen, isénndinnin,
kiinteisténhoidon tai rakennuttamisen alalla

. Voi perustaa rahastoja, joiden tarkoituksena on mydéntda apurahoja

asuntotuotannon, kiinteisténpidon ja isanndinnin seké
asumiskulttuurin tutkimukseen ja kehittamiseen. Apurahoja voidaan
myéntéda vain 1. momentissa tarkoitettujen henkilbiden asuinolojen
parantamiseen.

Sé&atié voi harjoittaa sellaista liiketoimintaa, joka edistdd sdation
tarkoituksen toteuttamista tai tarkoituksen toteuttamisen
rahoittamista. S&atién ei ole tarkoitus tuottaa toiminnallaan siihen
osallisille taloudellisia etuja, vaan vuokrata asuntojaan 1.
momentissa tarkoitetuille henkilbille mahdollisimman edullista
vuokraa vastaan.
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Saation saantdihin kirjattu tarkoitus vastaa
yleishyddyllisyyssaanndsten edellyttamaa toimialakuvausta.

Riskinotto

Yleishyddyllisyyssaanndsten mukaan yhteis6 ei saa ottaa muita kuin
yleishyddyllisyyssaanndksissa tarkoitetun toimialan mukaiseen
sosiaaliseen vuokra- ja asumisoikeusasuntotoimintaan liittyvia
riskeja (Korkotukilaki, 24 §:n 1 momentin 5 kohta). Riskinoton
rajoittaminen koskee kaikkia sellaisia liiketoimintariskeja, jotka eivat
tavanomaisesti liity asuntojen rakennuttamiseen, omistamiseen tai
antamiseen vuokralle. Sosiaaliseen asuntojen vuokraustoimintaan
liittyvaksi liiketoiminnaksi katsotaan esimerkiksi kiinteistdnhoito- ja
isanndintipalveluiden tarjoaminen.

Liiketoiminnasta aiheutuvia riskeja ja sen taloudellista
tuloksellisuutta tulee arvioida yleishyddyllisyyssaannésten
nakoékulmasta. ARA muistuttaa saatiota ottamaan edelld mainitun
huomioon liiketoiminnan harjoittamisen osalta, joka on kirjattu
saantdéjen muutosehdotuksen 2 §:n 2 momenttiin: Sadtié voi
harjoittaa sellaista liiketoimintaa, joka edistda saation
tarkoituksen toteuttamista tai tarkoituksen toteuttamisen
rahoittamista. Saatién ei ole tarkoitus tuottaa toiminnallaan siihen
osallisille taloudellisia etuja, vaan vuokrata asuntojaan 1.
momentissa tarkoitetuille henkilbille mahdollisimman edullista
vuokraa vastaan.
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Omakustannusperiaate

Tampereen Vuokratalosaation ilmoittaman saantdjen
muutosehdotuksen 15 §:n mukaan: Séation hallitus vahvistaa
asunnoista maksettavat vuokrat, jotka on madaréattdvé padasiassa
itsekannattavuusperiaatetta noudattaen siten, ettd sdation tulot
peittavat menot.

Jos sdétion toiminta, vaikka sitd on hoidettu edelld mainitun aatteen
mukaan, osoittaa jonakin vuonna voittoa, on se jatettdvd oman
padoman tilille tai kdytettdva 2 §:n 1 momentissa tarkoitettujen
henkildiden asuntotilanteen helpottamiseksi Tampereen
kaupungissa.

ARA muistuttaa, ettda ARAN yleishyddylliseksi nimeaman yhteison
tulee koko toiminnassaan noudattaa yleishyddyllisyyssaanndksia, eli
kaikkia omistuksessa olevia asuntoja tulee vuokrata sosiaalisin
perustein ja kohtuullisin kustannuksin. Sanan “paadasiassa” lisdys on
hyvaksyttava, silla vuokrien maarittaminen
omakustannusperiaatteella velvoittaa vain niita ARA-vuokra-
asuntoja, joissa on voimassa oleva vuokranmaaritysrajoitus.

Saatioé voi harkintansa mukaan vaihtaa sanan
"itsekannattavuusperiaatetta” tilalle "omakustannusperiaatetta”.

Lisatiedot

Vastaukseen liittyvat kysymykset voi lahettdaa suoraan alla
mainituille henkildille osoitteella etunimi.sukunimi@ara.fi.
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Ystavallisin terveisin,
ASUMISEN RAHOITUS- JA KEHITTAMISKESKUS
Ohjauspalvelut ja valvonta

Hanne Vikstrom Eerika Salminen
valvontapaallikkd ylitarkastaja
029 525 0863 029 525 0806

Asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa.
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Asiakirjan sdhkdinen allekirjoitus.
Elektronisk underskrift av dokument.
Electronic signature of a document.
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